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1. L2&$/,==$=,21( "(/11,002%,/( ( &2//(*$0(17,

/IfLPPRELOH RJJHWWR G Bk Cand/MEnvarB pilR@disaméenteVat&ita Dre

Re, Comune della Regione Lombardia, in Provincia di Pavia da cui dista meno di dieci

chilometri.
ICRPXQH VRUJH LQ SURVVLPLW,|

GHOOD 6WUDGD 3URYLQFL
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La vicinanzaFRQ 3DYLD H OD SRVL]LRQHMi@noQchRttifiza ¥V H

territorio con un forte carattere produttivo sia in termini di attivita legate al commercio,

che per_guanto riauarda_attivita piu propriamente legate alla produzione (stabilimenti e/o

laboraori).
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2. D(6&5,=,21( '(/11,002%,/(

/I YDFFHVVR DO FRPSOHVVR DY YL H@sto BUHIGUN® Q@satrdadiQ FHO O R

pertinenza a parcheggio (di proprieta privata con destinazione ad uso pubblico a servizio
GHOOYDWWLY )Wla FftakePdi Bdcede Oditettamente dalla SP 35, Strada
Provinciale dei Giovi, arteria che nel tratto che attraversa la localita Tre Re del Comune
di Cava Manara risulta ricca di attivita commerciali e laboratori e prende il nome di via
Turati.

Il complesso edilizio consiste in un corpo di fabbrica con destinazione commerciale di
grandi dimensioni realizzato con regolare Concessione Edilizia e successivi
provvedimenti autorizzativi. Esso € costituito da zone ad uso area espositiva (con altezza
interna pari a circa 6,55 m), zone uffici su due livelli e zone magazzinokidealtezza
interna circa 10,75 m).

&RQ VXFFHVVLYD DXWRUL]]DJLRQH HGLOL]LD SDUWH
(inizialmente a destinazione magazzino) e stata convedtifaF KataH Msd commerciale

/ espositivo.

Il complesso e attualmente utilizzato dal centro commerciale GRANCASA che ospita al
suo interno reparti BRICOFER ed IPERBIMBO.

In adiacenza al magazzino vi sono tre strutture telonate (Kopron), due utilizzate come

deposito, ed una come carico e scarico merce.

GF

‘DO SXQWR GL YLVWD GLVWULEXWLYR OYLPPRELOH ULVXOW|

Piano terra:

X ingresso/area casse / area espositiva

x uffici

x deposito / magazzino (in parte soppalcato)
X zona bar / ristoro (attualmente non attivo)

Piano primo:

x  uffici LA Ao
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Il complesso comprende inoltre ancliaffea esterna che circonda il fabbricato, in parte

occupata dalle strutture in Kopron sopracitate, in parte destinata ad accogliere locali

tecnici (gruppo di pressurizzaziolQWLQFHQGLR FDELQD HOHWWULFD H P
di condizionamento) ed in parte funzionale alla movimentazione dei mezzi pesanti per il

carico e scarico delle merci.

Per il parcheggio delle autovetture della clientela del centro commerciale, il complesso

edilizio dispone di una vasta area esterna pavimentata di proprieta con destinazione ad

uso pubblico riservato alla specifica attivita.

3. ASPETTI TECNICI AMMINISTRATIVI

3.1  Atti di provenienza

Il bene oggetto di valutazione risulta di proprieta della Casamercato S.r.l. in forza di:
- Atto di Integrazione e contratto di Compravendita del 7 agosto 2003, Rep. N. 287658,
Racc. N. 61854, registrato a Milano 5 il 18.08.2003 al n. 4457 Serietlfaio Pietro

Sormani.

3.2 Inquadramento urbanistico tPGT

/ITfLPPRELOH RJJHWWR GL DQDOLVL @giaR®Rdl Gove@hGdeY LGXDWR LC
Territorio del Comune di Cava Manar@GT), adottato con Del. C.C. n. 40 del
28.07.2009 e pprovato con h Del. C.C. n. 2 del 29.01.2010.
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DOCUMENTO DI PIANO *Tav. DP +1 NORD

Comune di Cava Manara
(Pavia)

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO -jeqge regirale n® 1212008

DOCUMENTO DI PIANO - Varlante 2013

Elaborata d| progetto

Tavola DP 1 - nord

scala 1/5.000

Asprene Sellithaneste dal C2 1
Fuskleats sul belletvbs ufclale dela

[[EEER Y

AREE DI TRASFORMAZIONE

d'Intervento - P.LI, {art B7 e seguent| della |egge reglonale n® 12/2005)
—

Amblto d| trasformazlone a destinazlone mista (resldenza e commerclo)
Intervento seggetto a negozlazlone con la procedura del "Programma Integrato

d'Intervento - P,||, (art 87 e seguent| della |egge reglonale n* 12/2005)

Amblto d| trasformazlone a destinazlone produttiva

Ambllo dl trasformazlone a destinazlone resldenzlale

Ambito di trasformazione a destinazione mista (residenza e servizi dinteresse generale)
Intervento soggetto a negoziazione con la procedura del “Programma Integrato

Integratlvl & fasce dl mltlgazlone a verde (conformazlone Indlcatlva)

Area dl concentrazlone fondlarla Interna ad ambltl d| trasformazione resldenziale e
produttiva (Pll e AT) comprendente anche gli spazi a parcheggic e servizi, esistenti e

s saeees,

L]
‘ :cc;

Micro trasformazlone a destinazlone resldenzlale da attuare tramlte

.-..... .

] ' Amblto In cul non & consentlia la reallzzazlone dl sottotett| abltabll
[ ]

lessssssal

Conflne comunale concordato con | comunl [Imitrof]

sempllce permesso dl costrulre o tramlte permesso dl costrulre convenzlonato (CC)

o
(e

,O FRPSOHVVR ULVXOWD TXLQGL LQVHULWR QHOOY$PELWR

(residenza e commercio) ed in Area di concentrazione fondiaria interna ad ambiti di

trasformazione residenziale e produttiva. In particolare:

&/
W
UJ

ACEL,
Vel O
J ‘3 -—--.___{L_A \
| 3 f ORDINE .'\" 'J_

IGE GNER! | C
’ I_ﬂ_ -?L -:,I
114804 /
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-
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DOCUMENTO DI PIANO4NDIRIZZO DI DETTAGLIO PER LA PROGETTAZIONE

Area indicativamente attribuita
DOOYLQWHUYHQWR FRPPHUFLDOF}

Verde privato con parcheggi di
uso pubblico

Nuova Viabilita

Percorsi ciclopedonali di progetto
pertinenti alle trasformazioni

+4_¢-:!- Fasce verdi di compensa;
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TABELLA 1 +Dati catastali

DATI IDENTIFICATIVI N.C.T.
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Piano primo
- LEGENDA

COMMERCIALE
UFFICI
DEPOSITO
AREE ESTERNE

Piano primo

Piano terra
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TABELLA 2 Calcolo superfici

DESTINAZIONE
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TABELLA 3 *Calcolo valore di mercato

DESTINAZIONE
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